UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
XA XUAN CAM Péc 1ap — Tw do — Hanh phic
Sd066 /QP - UBND Xuan Cam, ngay 23 thang 4 ndm 2026
QUYET PINH

Vé viée phé duyét phwong 4n du gia quyen sir dung dat ¢ doi véi 20 16 dat
tai cac khu, diém dan cw trén dia ban xa Xuan Cam, tinh Bac Ninh

CHU TICH UY BAN NHAN DAN XA XUAN CAM

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phirong ngay 16/06/2025;

Can cir Ludt Pat dai ngay 18/01/2024; Can cw Ludt ddu gia tai san ngay
17/11/2016; Cén cir Ludt sé 37/2024/QH15, ngay 27/6/2024 vé viéc sira doi, bo
sung mot sé diéu cua Ludt dat gid tai san nam 2016, Cén civ Ludt Qudn 1y thué
ngay 13/6/2019;

Can cir cdc Nghi dinh cua Chinh phu: s6 102/2024/NDP-CP ngay
30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh Lugt dat dai; S6 126/2020/ND-CP ngay
19/10/2020 quy dinh chi tiét mét sé diéu cua Lugt Quan Iy T hué; s6
172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 Quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Pdu
gid tai san s6 01/2016/QH14 duoc sia doi, b6 sung mot s6 diéu theo Ludt 6
37/2024/QH15; 6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 Quy dinh ve phdn dinh
tham quyén cua chinh quyén dia phwong 2 cdp; phdn quyén, phan cdp trong linh
vuee dat dai; sé6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 sua doi, bé sung mot sé dzeu
cua cac Nghi dinh Quy dinh chi tiét thi hanh mét sé dieu cua Ludt Pat dai; sé
49/2026/ND CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét huéng da~n
mot so diéu Nghi quyét sé 254/2025/QHI15 cua Quoc hoi Quy dinh mot 6 co
ché, chlnh sach thdao go kho khan, vieong mac trong té chirc thi hanh Ludt Dt
dai; s6 50/2026/NP-CP ngay 31/01/2026 vé Quy dinh chi tiét va huwéng dan mét
s6 diéu Nghi quyét sé 254/2025/0H1 5 cua Quéc héi Quy dinh mot sé co ché
chinh sdch thao go kho khan, vudng mdc trong t6 chirc thi hanh Ludt Pdt dai vé
tién sir dung dat, tién thue dat

Can cir Nghi quyét sé 66. 11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 cua Chinh
phu quy dinh xir Iy kho khan, vuéng mac ve ddu gid quyén sir dung ddt trong
trueong hop giao dat 6 theo quy dinh ciia Ludt Pdt dai

Can cir Nghi Quyét s6 128/2025/INQ-HPND ngay 26/12/2025 ciia HDND
tinh Bdc Ninh vé viéc quy dinh tiéu chi cu thé dé xdac dinh vi tri doéi véi tung loai
dat, so lwong vi tri dat trong bang gid dat va quyét dinh bdang gid cdc loai dat
trén dia ban tinh Bdc Ninh;

Can cir thong tur s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia BY Tai chinh
vé viéc hudng dan vé ché dé tai chinh trong hoat dong ddu gid tdi san; quy dinh
viéc thu, chi, quan 1y va sir dung tién ban hé so moi tham gia ddu gid, tién dat
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trieGe ciia nguoi tham gia dau gid khéng dwoc nhén lai theo quy dinh cia phdp
ludt vé ddu gid tai san;

Can cit Thong tin s6 20/2024/TT — BTP, ngdy 31/12/2024 cua Bo trwéng
Bé Tuw phdp quy dinh vé co ché, chinh sach vé gza dich vu ddu gid tai san ma
phap ludt quy dinh phai ban thong qua ddu gid; chi phi ding théng bdo lwa
chon to chirc hanh nghé dau gid tai san, chi phi dang bdo cong khai viéc ddu gid
trén cong Pau gia tai san quoc gia, chi phi sir dung Céng Pdu gid tai san quoc
gid dé dau gid bang hinh thitc triec tuyén;

Can cir Quyet dinh s6 15/2026/QD-UBND ngay 10/02/2026 cua UBND
tinh vé Phan cap, uy quyén thuc hi¢n trong linh vuc dat dai; viéc ap dung trinh
tw thu tuc hanh chinh ve dat dai trén dia ban tinh Bac Ninh;

Can cu Quyet dinh s 1143/0b-UBND ngay 10/4/2026 cua Chu tich
UBND x& Xu&n Cdm vé viéc thu hoi dat ciia Ban qudn 1y dur &n dau tw xay ding
huyén Hiép Hoa (nay la Ban qudn ly du &n ddu tu xay dung Hiép Hoa) da duoc
UBND tinh Bdc Giang giao ddt tai Quyet dinh so 771/0D-UBND ngay
271712021 dé thyc hién dir &n xay dung ha tang diém dan cu thon Ngo Xa, xa
Chau Minh;

Can cit Quyét dinh sé 1144/QP-UBND ngay 10/4/2026 cia Chii tich
UBND x& Xuan Cdm vé viéc thu héi dat ciia Ban qudn Iy dir &n dau tw x8y ding
huyén Hiép Hoa (nay 1a Ban qudn Iy dir &n ddu tw x8y dung Hiép H0d) da dwoc
UBND tinh Bdc Giang giao dat tai Quyét dinh sé 689/QP-UBND ngay
11/7/2022 dé thuwc hién di Khu dan cu Trung tdm hanh chinh Phé Hoa (giai
doan 2), tai x& Bdc Ly, huyén Hiép HOA;

Can cit Quyét dinh sé6 1145/QP-UBND ngay 10/4/2026 cia Chii tich
UBND x& Xuan Cdm vé viéc thu héi ddt ciia Ban qudn 1y dir &n dau tw xay ding
huyén Hiép Hoa (nay la Ban qudn Zy du &n ddu tu xay dung Hiep Hoa) da duoc
UBND tinh Bdc Giang giao dat tai Quyet dinh so 88/QH-UBND ngay
29/01/2024 dé thuwc hién dy Khu dan cuw Bdc Ly — Huong LAm (giai doan 1),
huyén Hiép Hoa,

Can cir Thong bao s 208/TB-UBND ngay 18/4/2026 vé két ludn ciia Ph6
Chui tich UBND tinh Pham Van Thinh tai Hoi nghi vé cong tac dau gid quyén sir
dung dat trén dia ban tink;

Theo dé nghi ciia Phong Kinh té xa Xuan Cdm tai To trinh s¢ 245 [TTr-
PKT ngay 21/4/2026.

QUYET PINH

Piéu 1: Phé duyét phuong an dau gia quyen str dung dat ¢ dbi voi 20 16
dat tai cac khu, diém dan cu gdm: Khu dan cu Bic Ly — Huong LAm (giai doan
1), huyén Hiép Hoa; Piém dan cu Ngo X4, x4 Chau Minh; Khu dan cu Trung
tam hanh chinh Phé Hoa (giai doan 2), tai x4 Bic Ly, huyén Hiép Hoa, cu thé
nhu sau:
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I. VI TRI, HIEN TRANG, DIEN TiCH PAT, MUC PICH SU DUNG
PAT, HA TANG KY THUAT, THOI GIAN DU KIEN PAU GIA

1. Vi tri, dién tich khu dit

1.1. Khu dan cuw Bdc Ly — Huong Lam (giai doan 1) huyén Hiép Hoa

- Tong s6 16 dat: 13 16

- Tong dién tich: 1.407,9m?

- Vj tri: Tai thén Trung Tam, x& Xuan Cam, tinh Bic Ninh; Khu dan cu
nam canh v6i duong Tinh 16 295, gan tru s6 UBND x4 Xuan Cam.

1.2. Piém dan cu thdn Ngo X4, x& Chau Minh

- Tong s6 16 dat: 01 16

- Tong dién tich: 224,0m?

- Vi trf: Tai thén Ngo X4, xa Xuan Cam, tinh Bic Ninh; Khu dan cu nim
canh try s¢ COng an xa Xuan Cam va trudng tiéu hoc Chau Minh.

1.3. Khu dan cur Trung tdm hanh chinh Phé Hoa (giai doan 2), tai x& Bdc
Ly, huyén Hiép Hoa

- Tong s6 16 dat: 06 16

- Tong dién tich: 857,0m?

- Vi tri: Tai thon Trung Tam, x& Xuan Cam, tinh Bic Ninh; Khu dan cu
nam canh try sé UBND xa Xu&n Cam va Khu dan cu Trung tdm hanh chinh Phé
Hoa (giai doan 1).

(C6 danh séch cdc 16 ddt chi tiét tai cac khu, diém dan cu kém theo)

2. Hién trang khu dat

Hién trang khu dat: Déi voi cac 16 dat dem ra dau gia da duoc thu hoi;
giai phong mat bing sach; da dugc cap c¢6 tham quyén chuyén muc dich sir dung
dat dam bao dau gia quyén sir dung dat & theo quy dinh.

3. Ha tang k¥ thuat

Dbi véi cac 16 dat dua ra dau gia (néu trén) da duoc san Iap mat bang, xay
dung cac co so ha ting co ban day du, dam bao viéc dau gia quyén st dung dat
theo quy dinh cua phap luat.

4. Muc dich, hinh thirc giao dat, thoi han sir dung dat

- Muc dich sir dung dat: Pat & nong thon (ONT).

- Hinh thiic giao dat: Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dét

- Thoi han st dung caa cac 16 dat dau gia QSD dat ¢: Lau dai.

5. Thoi gian dw kién té chire dau gia

Thoi gian du kién t6 chiic dau gia quyén st dung dat ddi véi cac 16 dat
trén trong quy 1l nam 2026.

I. POI TUQNG VA PIEU KIEN THAM GIA PAU GIA, MUC PHI
VA KHOAN TIEN PAT TRUOC PHAI NOP KHI THAM GIA PAU GIA

1. P6i twong va diéu kién tham gia ddu gia:

1.1 Déi twong dwoc tham gia dau gid OSD dat

Cac truong hop dugc Nha nude giao dat co thu tién str dung dat quy dinh
tai khoan 1, Diéu 119, Luat Dat dai nim 2024.
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1.2. Poi twong khéng dwoc tham gia ddu gid quyen sir dung dat:

). La nhimg ngudi duge quy dinh tai khoan 4 Piéu 38 Luat Diu gia tai
san, gom:

- Nguoi khong ¢6 nang luc hanh vi dan su, nguoi bi mét hodc bi han ché
nang luc hanh vi dan su, nguoi ¢6 kho khan trong nhéan thirc, lam chd hanh vi
hodic ngudi tai thoi diém dang ky tham gia ddu gia khong nhan thtc, 1am chu
duoc hanh vi ctia minh;

- Ngudi 1am viée trong to chirc ddu gia tai san thuc hién cudc ddu gia;
cha, me, v, chong, con, anh ruét, chi rudt, em rudt cua dau gia vién diéu hanh
cudc ddu gid; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chdng,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ngudi tryc tlep giam dinh, dinh gia tai san;

- Nguoi duge chu so hiru tai san uy quyen xu ly tai san, nguoi co quyén
quyet dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu dau gia tai san, ngudi co
quyén quyét dinh ban tai san cua ngudi khac theo quy dinh cta phap luit; Cha,
Mg, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi nay.

- Nguoi khong co quyén mua tai san dau gia theo quy dinh cta phap luat
ap dung d6i voi loai tai san do.

b). Nguoi khong thude déi tugng dugc giao dat ¢, nguoi khong duge
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ theo quy dinh cia phap luat vé dat
dai.

1.3. Piéu kién tham gia ddu gid

Bao dam quy dinh tai khoan 4 Piéu 125 Luat Dat dai 2024 va diém 2d
khoan 2 Diéu 38 Luat D4u gia tai san nim 2016 duoc sira doi, b6 sung nim
2024.

2. Mic thu tién ban hé so moi tham gia ddu gia va khoan tién dat
truéc phai ngp khi tham gia diu gia

2.1. Mikc thu tién ban hé so moi tham gia ddu gid:

Muc thu tién ban hd so moi tham gia dau gia theo quy dinh tai Piéu 6
Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia B6 Tai chinh hudng din vé
ché d6 tai chinh trong hoat dong dau gia tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan 1y
va str dung tién ban ho so moi tham gia dau gia, tién dat trudc cia ngudi tham
gia dau gia khong dugc nhan lai theo quy dinh cua phap luat vé ddu gi tai san.

2.2. Tien dat truéc

Thuc hién theo quy dinh tai Piéu 2 Nghi quyét s 66.11/2026/NQ-CP
ngay 06/01/2026 cua Chinh phu.

I11. HINH THUC PAU GIA, CACH THUC DANG KY THAM GIA
PAU GIA, KINH PHI, CHI PHi TO CHUC THUC HIEN

1. Hinh thire dau gia:

Hinh thire d4u gid: bo phiéu truc tiép tai cudc dau gia

Nguoi tring dau gia 1 nguoi tra gia cao nhit tai vong dau gia (tir gia khoi
diém trg 1én) va khong vi pham quy ché dau gia.

2. Céch thire ding ky tham gia dau gia
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Mbi hd so cho 01 16 dat, ngudi tham gla dau gia khong ghi ky hi¢u 10 dat
cu thé trong phleu dang ky tham gia dau g1a va trong phiéu nop tién dat trudc,
chi dang ky s6 luong 16 dat mudn dau gia trong nhom céc 16 dat c6 cling muc
tién dit trude va mie tién ho so.

Tai phién d4u gia khach hang duoc phat phleu tra gia theo ) 1u’0‘ng hd so
hop 16 d4 dang ky va ghi ky hiéu 16 dat cu thé ma minh muén tra gia vao phiéu
tra gid.

3. Chi phi to chirc thuc hién

Thuc hién theo Thong tu sé 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ctua Bo Tu
phap; Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 caa Bo Tai chinh; Quyét
dinh s6 1311/QD-BTP ngay 22/4/2025 cta Bo Truong Bo Tu phap.

IV. DU KIEN GIA TRI THU PUQC VA PE XUAT VIEC XU LY
TU NGUON THU DAU GIA

1. Dy kién gia khéi diém va gia tri thu dwoc

Dur kién gia khoi diém: 38.036.910.000 dong.

Dy kién gid trj thu dugc: 40.000.000.000 dong.

2. Pé xuat viéc xir ly nguon thu tir dau gia

Thuc hién vao viéc dau tu xay dung co so ha tang cua dia phuong va cac
nhiém vu khac theo quy dinh.

V. PHUONG THUC LUA CHON VA PE XUAT PON VI PUQC
GIAO XU LY PAU GIA VA THUC HIEN PAU GIA

1. Phwong thirc lwa chon don vi thuc hién cudc ban dau gia va trinh
tu thue hién

Viéc lua chon don vi, té chirc thuc hién cudc ban diu gia quyén st dung
dat thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé ddu gié tai san. Trinh ty thuc hién
cudc ban déu gia quyén st dung dat thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
229 Luat Dat dai 2024 va Luat Dau gid tai san

2. To chic dwoc giao thuc hién cudc ban dau gia QSD dat

Chu tich UBND x4 giao cho Phong Kinh té x4 t6 chire thuc hién viéc dau gia
quyén str dung dat, thyc hién ky hop dong voi don vi duge lwa chon t6 chic dau
gié theo quy dinh.

VI. QUY PINH MOT SO NQI DUNG KHAC:

1. Phuong thirc ndp tién sir dung dat:

Thuc hién theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-
CP, ngay 30/7/2024 va diém d Khoan 9 Piéu 4 Nghi dinh 226/2025/ND-CP cua
Chinh phu cu thé

“9. Nép tién sir dung dat, tién thué dat sau khi c6 quyét dinh cong nhdn
két qua tring dau gid quyén sir dung dat

a) Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhdn dugc
quyét dinh cong nhan két qua triung dau gid ciia Chu tich Uy ban nhdn dan cdp
c6 tham quyén, co quan thué giri thong bdo ndp tién sir dung dat hodc tién thué
ddt bang van bdan cho nguoi da tring dau gid theo quy dinh ciia phdp ludt vé
qudan 1y thué;
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b) Nguoi tring ddu gid quyén sir dung ddt c6 trach nhiém ndp tién s
dung dat theo théng bdo ciia co quan thué;

¢) Ké tir thoi diém cong bo két qua trung ddu gid thi khoan tien ddt trude
va tién 1di (néu cé) dwoc chuyén thanh tién dat coc dé bao dam thuwc hién nghia
vu tdi chinh ciia nguoi sir dung ddt.

T rwo’ng hop nguoi tring ddu gid khéng ndp tién hodc khong ngp di tién
tring ddu gid quyén sir dung dat theo quy dinh tai diém b khodn nay thi sau thoi
han phdi hoan thanh viéc nép tién ghi trong phuong dn dau gid quyen st dung
dat da dwoc phé duyét, co quan thué c6 trach nhiém théng bao dén co quan co
chire nang quan Iy dat dai trinh Chii tich Uy ban nhdn dédn cdp c6 tham quyén
hiy quyét dinh cong nhdn két qua tring dau gid, nguoi tring ddu gia khdng
dwoc nhén lai tién dat coc.

Déi voi trieong hop nguoi trung ddu gid dd nép nhiéu hon khoan tzen dat
coc thi dwoe Nha nwde hoan trd s6 tién chénh léch nhiéu hon so véi so tién dat
coc theo quy dinh.

d) Co quan thué théng bdo cho co quan cé chirc nang quan ly a”at dai vé
viée nguwoi tring ddu gid dd hoan thanh viéc ndp tién sit dung dat, tién thué
dat...”

2. Thoi han ndp tién tring dau gia:

Thoi han ndp tién tring dau gia quyén st dung dat theo quy dinh tai
khoan 4 Piéu 18 Nghi dinh s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 (duoc stra doi
b6 sung tai khoan 2 Piéu 5 Nghi dinh 373/2025/ND-CP cua chinh phu).

3. Xiwr ly vi pham

Truong hop nguoi tring dau gia khdng nop tién hoic khéng nop du tién
tring dau gid quyén sir dung dét theo thdng bao cua co quan thué thi sau thoi
han phai hoan thanh viéc nop tién ghi trong phuong an dau gia dugc duyét, co
quan thué c6 trach nhiém théng bao dén co quan co chirc ning quan ly dat dai
trinh cha tich UBND xa huy quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia, nguoi
tring dau gid khéng duoc nhan lai tién dit coc; dong thdi cAm tham gia du gia
quyén st dung dat trong thoi han 05 nam d6i voi truong hop nguoi triing dau gia
khong nop tién trung dau gia; Cam tham gia ddu gid quyén sur dung dat trong
thoi han 03 nam dbi véi truong hop nguoi tring dau gia ndp khong du tién tring
dau gia.

4. Cong nhan két qua tring dau gid, cip Gidy chirng nhan QSD dat
va giao dat tai thuc dia:

Thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 5 Piéu 229 Luat Dét dai
nam 2024.

5. Trach nhiém ciia co quan Nha nwéc va to chire tring ddu gia:

* Trach nhiém cua co quan Nha nudc:

- T6 chure dau gia giao dat, thu tién st dung dét, giao dat va cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat theo dung quy dinh.

- Xir 1y vi pham va giai quyét cac khiéu nai, t cdo c6 lién quan dén cudc
ban dau gia (néu co).



* Trdach nhigm ciia to chirc, cd nhin tring dau gid:

- Chap hanh nghiém chinh néi quy, quy ché vé dau gia, ndp day du, dung
thoi han tién st dung dit va cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh.

- Thyc hién tot cac quy dinh cua Nha nudc vé quan 1y va st dung dat dai,
bdo v¢ moi truong, do thi, quy hoach xay dung va cam két sur dung dat ding muc
dich.

6. Noi dung khac:

Céac ndi dung khéc lién quan dén dau gia quyén st dung dat khong quy
dinh cu thé tai phuong an nay thi thuc hién theo dung quy dinh hién hanh caa Nha
nudc.

Piéu 2: C4c co quan, don vi lién quan can ctr chirc ning nhiém vu cd trach
nhiém t6 chirc dau gia theo quy dinh va thuc hién cac ndi dung theo Phuong an
dau gia duoc duyét tai Diéu 1 Quyét dinh nay.

Phong Van hod - Xa hdi, Trung tdm Cung tmg DVSN cong co trach nhiém
dang tai Quyét dinh nay trén trang théng tin dién tr cia UBND x& Xuén Cam.

Picu 3. Quyét dinh c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Thi truéng co quan: Van phong HDND va UBND x4, Phong Kinh té,
Phong Vin hod — X& hoi, Trung thm Cung tmg DVSN cong, Thué co so 2 Bac
Ninh va cac don vi, ca nhan c6 lién quan can ctr Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhin: KT. CHU TICH
- Nhu diéu 3; D O CHU TICH
- Chu tich, cac PCT UBND x&; o y,

-LDBVP;

- Phong Kinh té;
-Luu: VT.
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